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-Federatie van Projectontwikkelaars bﬁjfﬂ: ‘tegé,n gémeentéﬁjk@

Bart Slabbinck; woordvoerder van de Federatie van Projectontwﬂckeiaars in een kukappartement van zo'n
40 m? groot. (Foto HH) :

& MIDDELKERKE/KUST - JHet klopt niet om
projectontwikkelaars af te schilderen als geld—
wolven. Maar kleinere appartementen zijn no-
dig omdat er de kemende twaalf jaar in Vlaan-
deren zeker 300.000 tot 400.000 gezinnen
van één of twee personen bijkomen.” Dat zegt
projectbegeleuder Bart Slabbinck, woordvoer-
der van de Federatie van Projectontwikkelaars.

1 . © Door Hannes Hosten

e Federatie van Projectont-
wikkelaars kreeg ongelijk van
de Raad van State in een zaak te-
gen de gemeente Middelkerke, die

in 2008 een bouwvercrdening uit-
vaardigde over de minimale Op-
pervlakte van appartementen. Vol-
gens die verordening moeten ap-
partementen in een bounwproject
gemiddeld 40 m? groot zijn en mi-

Himum 30 m? in de toeristisché

zone, gemiddeld 60 m?2 en min-
stens 40 m? buiten de toeristische
zone. De Federatie van Projectont-
wikkelaars stapten tegen het regle-
ment naar de Raad van State, maar
die zag er geen graten in. Schepen
van Huisvesting Geert Verdonck
kraaide enkele weken terug victo-

1ie in De Zeewacht, maar woord- -

voerder Bart Slabbinck van de Fe-
deratie van Projectontwiklcelaars
blijft erbij dat de bouwverorde-
ning geen goede zaak is.

~De Raad van State spreekt zich
niet uit over de wenselijkheid van

gemeentelijke normen”, zegt Slab-

werkt. ,,Enkel verwijzen ze ons ar-
gument dat er 'geen onderscheid

toeristische en eeh niet-toeristi-

Naar de rest van onze argumenten
hebben ze niet gekeken, Wij over-
Wwegen nu een nieuwe procedure —
niet tegen Middelkerke, want er
ziju nog heel wat andere gemsen-
ten met zo’n reglement — en zullen

- dan focussen op de kern van de

zaak : mag een gemeente normen
opleggen die afwijken van de
Vlaamse Wooncode ? De code is
zowat de grondwet voor het
woonbeleid in Vlaanderen en be-
paalt dat éénpersoonsappartemen-
ten minstens 18m? groot moeten
zijn em . tweepersoonsappartemen-
ten minstens 27m?2.”

‘Diversiteit
~EX is een sPannmgsveld tussen de
Vlaamse Wooncode en de regel-
geving via Ruimtelijke Ordening.
‘Wij hopen dit snel uit te klaren,
maar daarom niet perse via de
Raad van State. Het idezle zou
zijn dat Vlaams minister van Wo-
nen Freya Van den Bossche een
uitspraak doet, De Vlaamse over-
heid heeft ook een beter overzicht
van de. demografische evolutie.
Volgens prognoses van de stadie-
dienst van de Vlaamse regering
. zal het aantal - éénpersconshuis-
" houdens tussen 2007 en 2022 stij-
gen van 761.563 tot 944.357. Het
-aantal tweepersoonsgezinnen zouw
in dezelfde periode ook met een
kleine 200:000 stijgen, maar het
aantal gezinnen met drie, vier, vijf
of meer personen zal dalen. Daar
mhoet de woonmarlkt zich aan aan-
passen”, vindt Bart Slabbinck.
»Ulteraard moet er diversiteit zijn.
Het is. niet de bedoeling van de
vastgoedsector om alleen maar
Kleine appartementen te bouwei.
_.Op prestigieuze locaties zal er we)
wat groter gebouwd worden. Maa
er zijn- ool veel mensen die kleir
beginnen en later wat groter gaar
wonen. Eerst nemen ze iets-dat z
lannen betalen. De een Heeft ool

binck, die in Oostende woont en

mag gemaakt worden tussen een |

sche zome naar de prullenmand. -

youwverordeningen die minifﬁumopperviak‘teé van apparteménten Vasﬂeggen

iet zovee] ruimte nodig als de an-

ler. Zelf woon ik in een apparte-
nent van 60 m?. Dat is iets groter,
naar ik woonde dan ook wat lan-
zer bij mijn ouders. Als ik vroeger
dlleen ging wonen, had ik ook
noeten buren of kleiner begin-
ten”, zegt Slabbinck.

.De grondplannen tonen aan dat
heel wat grote-

sociale woningbouw zijn wat gro-
ter, maar -de sociale woningbouw
zal het —met alle respect — ook niet
alleen aankunnen. Ook de private
markt zal een inspanning moeten
leveren om die vele bijkomende
alleenstaanden niet in de kou te la-
ten’ staan. Mocht heel Viaanderen®,

de pormen van Middelkerke- han-

: teren, dan wil
re | apparte- - ‘ ik mniet weten
menten  soms g 0 ~ wat de gevol-
kwalitatief 292@5@ Fgﬁ@@‘.ﬁ‘ﬁ@@’ﬁ[%@ gen zullen -zijn
minder zijn in- E@@@@ aﬁ-m@@géﬁﬁ@gs voor de armoe-
gericht. Ga i

gens maar de
Tkea, waar je

- naar de steden”

de in Vlaande-
ren. Elk moet
aatin zijn 1ol

kan zien hoe
Kléine ruimtes
toch kwalitatief Worden ingericht.
Een appartement van 40m? met
een heel smalle huiskamer, wadar

geen plaats is voor een salon, kan -

minder efficiént zijn dan ¢en.ap-
partement van 20 m2. 7

Armeedeval ,

»Er zijn ook financiéle consequen-
ties”, vervolgt Slabbinck. , Een ap-
partement-van 40 m? zal toch spel

1.000 tot 1.500 euro per jaar meer.

kosten als je huurt en 30.000 tot
40.000 euro meer in aankoop. Dat
zijn fikse bedragen, moeilijker te
betalen voor alleenstaanden of
starters. Door grotere appartemen-
ten op te leggen, dwing je hen te
huren, zich zwaar in de schulden
te steken of ergens anders te gaan
wonen. Z'n  bouwverordening

Jjaagt anmoelijders- naar de steden.
Yolgens ons moet de minimale

oppervlakte van appartementen
dan ook op Vlaams niveau gere-
geld worden. Tk geef toe dat de
Vliaamse minimumnorm vdn 13
m? voor een éénpersoonsapparte-
ment wel heel klein is. Een alleen-
staande kan altijd een Yef leren
kennen en heeft dan meer plaats
nodig. Maar de minimumnomm
van 27 m? lijkt ons menselijk.”

.»De grootste armoedeval heeft
met wonen te maken, Wie te veel

huar betaalt, houdt minder over
voor voeding, gezondheidszorg en
noem maar op. De normen van de

spelen Natour-
Lijlc is het piet
verantwoord om met 20 te gaan
wonien Op €en appartement VOOr
twee personen. Maar daar ligt ock
een taak voor de wooninspectie.”

»Geen geldwolven”
JHet Is een kwakkel van jewelste

dat projectontwikkelaars lever

klein bouwen om er-dan meer aan

te verdienen. Kleine appartemen- -
ten worden verkocht en verhuurd

aan mensen met weinig budget en
zijn per vietkante meter 10 tot 30

% goedkoper dan grote.” Kleine ~
appartemienten kosten per vierkan- -

te ‘roeter nochtans heel wat meer

_omdat alle basiskosten als keuken,

ot

badkamer, centrale verwarming...

_dezelfde blijven. Grote apparte-

menten worden veel duurder ver-
kocht, gewoon omdat de kopers
meer geld hebben. Als wij mogen
Kezen tussen -het bouwen van
kleine of grote appartementen, dan
denk ik dat wij voor grote kiezen.
Daar is meer aan te verdienen. Het
is niet juist om ons af te schilderen
als geldwolven. Wij moeten ge-
woon ihspelen op wat de markt
vraagt. Elk vastgoedkantoor in
Vlaanderen, dus ook in Middel-
kerke, weigert’ elke week: tot 20
jongeren, starters of alleenstaan-
den op zoek ‘maar een betaalbare

woonst. Ock in de sociale woning-

bouw zijn de wachtlijsten voor die

groep enomm. Er is dus absoluut
nood aan kleine appartementen.”.

Nico Baeke (tho BP)

BRUGGE ~ ,Woon-
kwaliteit is voor ons
‘van cruciaal belang.’
Opperviakte is daar
één element van,
maar niet doorslagge-
vend”, zegt Nico Bae-

|. ke, codérdinator van

‘de Huurdersbond
West-Vlaanderen.

1s de Vidamse Wooncode

59 18 ‘m? als minironmop-

- pervlakte oplegt, waarom moeten

gemeentebesturen dan andere
normen opleggen 7° vraagt Bae-.
ke zich af. ,,Gemeenten hebben

-de bevoegdheid om zelf te beskis-

sen, maar wij pleiten toch voor

‘uniformiteit in Vlaanderen. Als

Vlaanderen 18 m? als minimum
oplegt, is daar toch wel een reden
voor 7 Maar woonkwaliteit is

. veel meer dan oppervlakte. Een

woonst moet ool goed verwarm-
baar en tochtvrij zijn, bijvoor-
beeld. Ook betaalbaarheid speelt

" een rol. Dit soort verordeningen

zorgt ervoer dat het aapbod in de
lagere prijsklasse vermindert en
dat zal vooral de zwakkere doel-
groepen partenl spelen. Huurders
die cen .betaalbare woning zoe-
ken, hebben geen boodschap aan
die minimumoppervlaktes. Som-
migen hebben al die ruimte niet
nodig, want er is dan ook meer
werk om .alles t¢ onderhouden.”

De Vigamse- Maatschappij
voor  Sociaal  Wonen
(VMSW) legt ons minimuwm- en
maximumpormen op en die
moeten wij volgen”, legt ze uit.
»Een studio voor één persoon
zonder slaapkamer moet min-
stens 30 m? groot zijn en hoog-
stens 44 m? Een appartement

soon dient minstens 44 m? groot

Sociale normen 1

met slaapkamer voor €én per-

E OOSTENDE - De Oostendse schepen Va-
nessa Vens is directeur van de sociale huisves-
- tingsmaatschappij De Oostendse Haard. Ze
schetst. de nermen van de sociale woning-

" bouw, waarbu de opperviaktes veel groter zijn
dan wat de Vlaamse Wooncode voorschrijft.

te .zijn en mmaximaal 52 m? . En
VOOr een appartement voor twee
ménsen met één slaapkamer is de
minimumopperviakte 52 m? en
het maximum 62 w2 Wij mogen
niets bouwen dat daar niet aan
voldoet. En er zijn nog meer nor-
men : de hoogtes, circulademoge-
h;kheld er moet een bercru]mte
zijn..

Duldehjlc is dat de oppervlaktes

van de soclale huisvesting heel.
wat Tuimer zijn dan-de mini-
oumnorm  in de  Viaamse
wooncode en zelfs nog Tuimer
dan de Middelkerkse normen.
»~Oudere sociale appartementen
warenn 1oyaal bemeten, maar
dat is veel verminderd”, west
Vanessa Vens. ,,Maar de buoidi-

. ge normen van de VMSW vin-

den wij aangenaam om in te le-
Ven. Hcel“wat mensen uit onze
doelgroep ziju' gepensioneerd,
invaide of werkloos. Zij zitten, "
veel thuis en hebben dan ook
wat ruimte nodig. Dat is anders
dan voor studenten of jonge-
mensen die niet veel thuis. zijn.
De vrazg is toch hoelang de
sociale huisvesting deze nor-
men zal kunnen aanhouden als
de privé veel kleiner bouwt.”




